PACIFIC
CREDIT
RATING COMUNICADO DE PRENSA

PCR mantiene la calificacién de los Bonos Corporativos Garantizados de Centenario
Renta Inmobiliaria con perspectiva ‘Estable’

Lima (21 de mayo de 2024): En comité de Clasificacion de Riesgo, PCR decidié6 mantener la clasificacion de reAA a la Primera
Emision del Primer Programa de Bonos Corporativos Garantizados - Centenario Renta Inmobiliaria, con perspectiva “Estable”;
con informacién 31 de diciembre de 2023. Esta decision se fundamenta en el posicionamiento de la empresa en el mercado de
oficinas, asi como, en la baja volatilidad de sus ingresos. Se tomé en cuenta las garantias especificas que establece la emision
y el reducido apalancamiento de la empresa. Por otro lado, la calificacién se encuentra limitada, por los reducidos niveles de
coberturay los indicadores de rentabilidad negativos. Asimismo, la Compafiia muestra una tendencia decreciente en sus niveles
de ocupacion.

La compainiia lidera el mercado de oficinas prime en el pais, contando en su oferta con diez torres en el Centro Empresarial Real,
asi como tres torres en Centro Comercial Camino Real. Cabe destacar que los precios de arrendamiento de las oficinas prime
de la compafiia se encuentra por encima del promedio del mercado de oficinas prime. En la linea de negocio de arrendamiento
de oficinas, la empresa cuenta con torres ubicadas en el Centro Empresarial Real con un total de area arrendable de 45,550 m2
y tres torres de Camino Real por un total de 19,914 m2 de area arrendable. El porcentaje de ocupacion de las oficinas del Centro
Camino Real es de 50% y la del Centro Empresarial Real de 76.0%.

En 2023, Centenario Renta Inmobiliaria registrd ingresos totales de S/ 56.9 MM, una leve disminucion respecto al afio anterior
(S/ 57.3 MM en 2022). El EBITDA ajustado fue de S/ 67.4 MM, reflejando una disminucidon comparada con los S/ 69.1 MM
registrados en 2022, debido principalmente a una menor vacancia. De lo anterior, la utilidad neta fue negativa, reportando S/ 62.6
MM en pérdidas, influenciado por el cambio en valor razonable y mayores gastos financieros dado el reperfilamiento de deuda.
Con ello, el ROE y ROA registraron -4.5% y -3.2%, respectivamente (dic-2022: -1.0% y -0.7% respectivamente).

En febrero de 2022, la empresa realiz6 la colocacién de la Primera mision del Primer Programa de Bonos Corporativos
Garantizados, con el objetivo de reestructurar la duracion y calce de moneda de la deuda en CRI. Se colocaron US$ 42.0 MM,
con un plazo de 15 afios y un periodo de gracia de 5 afios, las caracteristicas y covenants de la emision se detallan en la seccion
“Instrumentos Calificados” del presente informe. La calificacion tomd en cuenta las garantias especificas relacionadas al
fideicomiso de inmuebles (oficinas operativas) que establecen un Loan-to-Value igual o menor a 0.75; una carta fianza que cubrira
el 15% del saldo pendiente de pago del principal de las Emisiones en circulacién; y una fianza solidaria por parte de Inversiones
Centenario S.A.A. Asimismo, se consideraron los resguardos financieros de EBITDA Ajustado / Servicio de Deuda, EBITDA /
Gastos Financieros y Ratio de Apalancamiento establecidos en la emision, los cuales se cumplen en su totalidad al corte del
presente informe.

CRI cuenta con el respaldo del Inversiones Centenario S.A.A. o Grupo Inversiones Centenario. Durante el 2023, dado el impacto
temporal de factores que afectaron los resultados del Grupo y como garante de la deuda sindicada, segin comentarios de
gerencia, actualmente, se ha aprobado el replanteamiento de sus Covenants con el objetivo de que los resguardos en mencién
vayan en linea con el desempefio del sector y esta en proceso de formalizacion de adenda.

Metodologia
Metodologia utilizada para la determinacion de esta calificacion: La opinidn contenida en el informe se ha basado en la aplicacion

rigurosa de la metodologia vigente para calificacion de riesgo de instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones
preferentes y emisores, cuya aprobacion se realizé en sesion N°001 del Comité de Metodologias con fecha 09 de enero 2017.
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Informacion Regulatoria:

La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad
e integridad de la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algn error u omisién por el uso de dicha informacién. La
clasificacion otorgada o emitida por PCR constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinion sobre la calidad
crediticia, y la misma no implica recomendacion para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo;
ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento. Asimismo, la presente clasificacion de
riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora
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